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Spanisches Steuerrecht - Steuern beim Kauf und Verkauf einer Immobilie in Spanien, von
Rechtsanwalt José Martinez-Salinas
Dienstag, 15. Januar 2008

Wie in Deutschland fallen beim Kauf und Verkauf einer Immobilie auch in Spanien Steuern an. Diese werden
nachfolgend kurz dargestellt.

1. Mehrwertsteuer ("Impuesto sobre el Valor anadido”, kurz "IVA")

Beim Kauf einer neuen Immobilie von einem gewerblichen Unternehmen fallt Mehrwertsteuer an. Der Steuersatz betréagt
beim Verkauf von Wohnh&usern und Eigentumswohnungen 7 %. Bei anderen Verkaufsgegenstanden, wie z.B.
Geschéftslokale betragt der Steuersatz 16%.

2. Stempelsteuer ("Impuesto sobre Actos Juridicos Documentados?)

Unterliegt der Verkauf einer Immobilie der Mehrwertsteuer, so féllt zuséatzlich die sogenannte Stempelsteuer an. Der
Steuersatz kann regional unterschiedlich sein und liegt zwischen 0,1 % und 1% des beurkundeten Betrages.

3. Grunderwerbssteuer ("Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales")

Bei einem Kauf von einem Privaten fallt Grunderwerbsteuer an. Der Steuersatz betragt 7 %. Auf den Kanarischen Inseln
betragt der Steuersatz 6,5 %.

4. Einkommensteuer beim Verkauf einer Immobilie

Beim Verkauf einer Immobilie fallt Einkommensteuer auf den Wertzuwachs an. Seit dem 01.01.2007 betragt der
Steuersatz einheitlich fir beschrénkt und unbeschrankt Steuerpflichtige 18 %.

5. Plus Valia ("Impuesto Municipal sobre el Incremento del valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana")

Die Plus Valia ist eine gemeindliche Wertzuwachssteuer, die den Wertzuwachs von stadtischem Grund und Boden
besteuert. Die Hohe der Plus Valia hdngt von dem gemeindlich festgesetzten Bodenwert ("Valor del Terreno"), der
Dauer des Besitzes und der Einwohnerzahl der Gemeinde, zu der die Immobilie gehort, ab (mehr Informationen).
Steuerpflichtig ist der Verkaufer. Allerdings wird oftmals - gerade wenn der Kéufer ein Auslander ist - versucht die
Steuer auf den Kéaufer vertraglich abzuwalzen.
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